PROSPEKT INFORMACYINY

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
Z GARAZAMI WIELOSTANOWISKOWYMI
PRZY
UL. OSTROBRAMSKIEJ 3B W LUKOWIE
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ELBUD Development Sp. z o.0.
21-400 tukow, ul. tapiguz 98

Tel. 25 798 54 56, kom. 886 557 400
Email: biuro@elbud.lukow.pl
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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO/ZADANIA INWESTYCYJNEGO

CZESC OGOLNA

W tUKOWIE PRZY ULICY OSTROBRAMSKIEJ

BUDYNEK B

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ELBUD Development Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w tukowie, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin — Wschod w Lublinie z
siedziba w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000909133

Adres ul. tapiguz 98 21-400 tukéw

Numer NIP i REGON NIP: 8252174821 | REGON: 360323193

Numer telefonu 25798 54 56

Adres poczty elektronicznej

biuro@elbud.lukow.pl

Numer faksu

25798 54 56

Adres strony internetowej
dewelopera

http: //www.elbud.lukow.pl

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

21-400 tukdéw ul. Ostrobramska 7

Data rozpoczecia

20 lipca 2023 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

18.04.2025 .

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

21-400 tukéw ul. Wileriska 7

Data rozpoczecia

16 marca 2021 .

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

10 stycznia 2023 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

21-400 tukow ul. Wilenska 9

Data rozpoczecia

15 marca 2021

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

15 grudnia 2023 r.

Czy przeciwko Deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie

postepowanie egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE
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. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer Ul. Ostrobramska 3B, dziatka nr 11265,. obreb 0003 tukdw.

dziatki i numer Deweloper dokona podziatu geodezyjnego dziatki nr 11265, na skutek czego powstanie nieruchomos¢ o

obrebu przyblizonej powierzchni 2736 m2 (dwa tysigce siedemset trzydziesci szes¢ metréw kwadratowych),na

ewidencyjnego ktérej Deweloper wybuduje Budynek B oraz nieruchomos¢ o przyblizonej powierzchni 2566 m2 (dwa
tysigce pieéset sze$édziesigt szes¢ metrow kwadratowych), na ktérej Deweloper zrealizuje odrebna
inwestycje.

Numer ksiegi LU1U/00083174/4

wieczystej

Istniejace

obcigzenia

hipoteczne brak

nieruchomosci lub
whnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja nie dotyczy
o powierzchni
dziatki i stanie

prawnym

nieruchomosci

Informacje — centrum handlowe ,Vendo Park” Al. Kaczorowskiego,
dotyczace —  kosciot p.w. $w. Brata Alberta ul. Maryli Wereszczakéwny,
obiektéw —  sklep ,Biedronka” ul. Sienkiewicza,

istniejacych —  Szkota Podstawowa nr 1 ul. Partyzantéw,

potozonych —  sklep ,Stokrotka” ul. Unitéw Podlaskich,

w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia

— cmentarz $w. Rocha ul. Swiderska,

— warsztat samochodowy ul. Radzynska,

—  sklep ,,ALDI” Al. Kaczorowskiego,

—  betoniarnia ,,Cemar tukéw” ul. Swiderska,

—  cieptownia Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej sp. z 0.0. ul. Swiderska,
— Stadion Miejski ,,Orleta” ul. Warszawska,

—  Szpital sw. Tadeusza ul. Rogalinskiego,

—  Park Szpitalny ul. Rogalinskiego,

—  Ztobek gminny ,Maluch” ul. Swiderska

—  Szkofa Policealna - Medyczne Studium Zawodowe im. J. Korczaka w tukowie ul. Krynskiego,
— Al.R. Kaczorowskiego — tzw. mata obwodnica tukowa,

—  budynki wielorodzinne - osiedla przy ul. Kiernickich, Wilczynskiego, Skrzetuskiego,
Nowowiejskiego, Unitéw Podlaskich, Swiderskiej

Akty planowania Plan ogdlny gminy brak
przestrzennego i
inne ath prawne Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata nr XXXVII/274/2017 Rady Miasta tukéw z 29
na terenie . . .

. przestrzennego czerwca 2017 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
objetym

planu zagospodarowania przestrzennego miasta tukow
dla terenu potozonego w tukowie przy ul. Strzelniczej,
przy ul. Swiderskiej oraz pomiedzy ul. Zagrodowa, ul.
Wereszczakéwny, Al. Ryszarda Kaczorowskiego i ul.
Swiderska (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 21 lipca 2017
r., poz. 3139)

przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan odbudowy brak

Inne brak
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Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

15MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi (m.in. handel,
rzemiosto, ustugi komercyjne, ustugi uzytecznosci
publicznej, ustugi nieuciagzliwe i inne) wytgcznie w formie
lokali  ustugowych  wydzielonych ~w  budynkach
mieszkalnych;

3) na terenach wymienionych w pkt 1), ustala sie:

a) realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej,
infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazddéw, obiektéw
garazowych, miejsc do parkowania, placéw zabaw,
ogrodzen, obiektow matej architektury i innych
niezbednych dla funkcjonowania terenu,

c) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone
w pkt 1) i 2), ustug uciazliwych oraz obiektow i urzadzen
ucigzliwych, ustug motoryzacyjnych w tym stacji
diagnostycznych, myjni i stacji autogazu.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

4,9

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

brak ustalen w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Maksymalna powierzchnia zabudowy

70%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych:

- do 25,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu,

- ilo$¢ kondygnacji: do 6 nadziemnych,

- dopuszcza sie podpiwniczenie,

b) budynkéw gospodarczych (garazowych):

- do 50 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu,

- ilo$¢ kondygnacji: 1 nadziemna;

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

15%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych w granicach poszczegdlnych lokalizacji
wtasnych, przy zastosowaniu wskaznikéw co najmnie;j:

1) 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie garazu lub
wydzielonego na dziatce miejsca do parkowania;

2) 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) 1 miejsca parkingowego na 50 m’ powierzchni
uzytkowej w budynkach ustugowych, z koniecznoscig
zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodéw
dostawczych;

4) 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc konsumpcyjnych dla
lokali gastronomicznych;

5) 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych dla
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;

6) 30 miejsc parkingowych na kazde 1000 m’ powierzchni
sprzedazy dla obiektdw o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m”.
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Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ustala sie zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu:

1) w zakresie ochrony srodowiska:

a) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
b) w terenach przeznaczonych pod zabudowe zaleca sie
zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni,

c) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu dla terendéw
oznaczonych symbolem przeznaczenia:

- MN jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MW,U jak dla terendéw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- MW jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
- MN,U jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

d) tereny nie wymienione w lit. ¢) nie wymagaja ochrony
przed hatasem, nie ustala sie dla nich dopuszczalnych
poziomow hatasu,

e) dla poszczegdlnych terendéw obowigzuje
zagospodarowanie w sposob niepowodujgcy przekroczen
norm hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,

f) istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu nie
moze powodowal przekroczern standardéw jakosci
powietrza,

g) ustala sie zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
Sciekéw do wad powierzchniowych i do ziemi,

h) obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu
wymogow ochrony srodowiska dotyczacych ochrony waod
powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniem przez odpady i Scieki technologiczne;
obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu i
odprowadzenie $ciekdw i wdd skazonych na warunkach
okreslonych w niniejszym planie,

i) nakazuje sie stosowanie dostepnych rozwigzan
technicznych i technologicznych eliminujgcych zagrozenia
dla srodowiska gruntowo—wodnego i zdrowia ludzi;

2) w zakresie ochrony przyrody: wszystkie tereny objete
niniejszym planem znajdujg sie poza formami ochrony
przyrody objetymi ochrong prawng na podstawie
przepisow odrebnych;

3) tereny objete planem znajdujg sie w obrebie
jednolitych  czesci wod  powierzchniowych:  Krzna
Potudniowa od Zrédet do doptywu spod Lipniakow
PLRW2000172664272 oraz jednolitej czesci wod
podziemnych Nr 67 — ochrona polega na zakazie lokalizacji
inwestycji znaczgco oddziatujacych na wody podziemne i
powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane Scieki i
odpady oraz emitowane pyty i gazy, w rozumieniu
przepisow odrebnych:

a) ochrona planistyczna GZWP nr 215 obowigzuje do czasu
jego prawnego ustanowienia,

b) obowigzuje utrzymanie dobrego stanu jednolitych
czesci wéd podziemnych oraz osiggniecie dobrego stanu
jednolitej czesci wéd powierzchniowych rzeki Krzny.
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Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu pofozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej

Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspodtczesnej:

1) tereny i obiekty objete ochrong konserwatorskg na
mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
w tym krajobrazy kulturowe:

a) na obszarach objetych planem nie wystepujg obiekty
kwalifikujgce sie do ochrony na mocy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) tereny krajobrazéw kulturowych:

a) na obszarach objetych planem nie wystepujg krajobrazy
kulturowe;

3) tereny i obiekty objete ochrong, jako dobra kultury
wspotczesne;j:

a) na obszarach objetych planem nie wystepujg tereny i
obiekty kwalifikujgce sie do ochrony jako dobra kultury
wspotczesnej;

4) tereny objete ochrong archeologiczna:

a) na obszarach objetych planem nie wystepujg tereny
objete ochrong archeologiczng,

b) jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach
objetych niniejszg uchwatg, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym,
obowigzuje  postepowanie zgodnie z  przepisami
odrebnymi.

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDD24 (poza
obszarem planu), zdrég gminnych oznaczonych
symbolami 3KDG-D, 4KDG-D i 9KDG-D

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode poprzez:

a) sie¢ wodociggowy, w tym rdéwniez do celéw
przeciwpozarowych, ze stacji uzdatniania wody
zlokalizowanej przy ul. Partyzantéw, poza obszarem planu,
b) obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich
budynkédw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi w przytagcze wodociggowe umozliwiajgce pobdr
wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

c) zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji i
wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w
oparciu o systemy istniejace;

2) odprowadzania i oczyszczania sciekow poprzez:

a) odprowadzenie Sciekdow bytowo-komunalnych siecig
kanalizacji bytowo-komunalnej do oczyszczalni sSciekow
zlokalizowanej przy ul. Prusa, poza obszarem planu,

b) dopuszczenie stosowania lokalnych i indywidualnych
systemow utylizacji Sciekow,

c) obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w  przytgcze  kanalizacyjne  umozliwiajgce
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odprowadzenie sciekdw bytowo—komunalnych,

d) zapewnienie odprowadzania $ciekéw w sposdb nie
powodujacy zagrozenia dla jakosci wéd podziemnych,

e) zapewnienie mozliwos¢ konserwacji, remontow i
wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejagcych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w
oparciu o systemy istniejace,

3) odprowadzenia wod opadowych poprzez:

a) zagospodarowanie wod opadowych na terenie wtasnej
dziatki lub odprowadzenie systemem kanalizacji
deszczowej do rzeki Krzny Potudniowej,

b) obowigzek oczyszczenia $ciekdéw  deszczowych
wprowadzanych do rzeki Krzny Potudniowej,

c) wyposazenie w urzadzenia podczyszczajagce na
punktowych wylotach zrzutéw do gruntu wéd opadowych
z nawierzchni utwardzonych o powierzchni powyzej 400
m’ zwigzanych z ruchem lub postojem samochoddéw oraz z
ustugami i produkcja,

d) realizacje odwodnienia z nawierzchni utwardzonych o
powierzchni powyzej 1000 m’ zwigzanych z ruchem lub
postojem samochoddéw oraz z ustugami i produkcjg, w
sposob zapewniajgcy oczyszczenie Sciekow zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e) dopuszczenie odprowadzenia wod deszczowych z drég
bez podczyszczania jezeli wody te nie sg kierowane do
punktowych wylotéw i przelewajg sie swobodnie do
rowow lub obnizeA terenu potozonych na poboczach
terendw utwardzonych, w granicach tego samego terenu,
f) dopuszczenie retencjonowania wdéd odprowadzanych
do gruntu;

4) zaopatrzenia w elektroenergetyke poprzez:

a) energie elektryczng ze stacji transformatorowo-—
rozdzielczej zlokalizowanej przy ul. Cieszkowizna, poza
obszarem planu lub innej stacji transformatorowo-
rozdzielczej lokalizowanej w zachodniej czesci miasta
tukow,

b) zagospodarowanie terenu w sposdb niekolidujgcy z
istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi,

c) usuniecie kolizji istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych z planowanym
zagospodarowaniem terenu, ktére odbywaé sie bedzie
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wykonanie potrzebnych obostrzen oraz ochrony
przeciwporazeniowej na napowietrznych  sieciach
elektroenergetycznych w miejscach skrzyzowan tego
wymagajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszczenie budowy linii Sredniego napiecia oraz stacji
transformatorowych,

f) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych w
odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki,

g) lokalizacje elektroenergetycznych linii kablowych wraz
ze ztgczami realizowaé¢ w pasach technologicznych o
szerokosci min. 1 m.,

h) dopuszczenie remontéw i przebudowy istniejgcych sieci
i urzadzen elektroenergetycznych w tym przebudowy linii
napowietrznych na kablowe oraz zmiane przebiegu linii
elektroenergetycznych;

5) gospodarki odpadami poprzez:

a) dopuszczenie magazynowania odpaddw na obszarach
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opracowania planu,

b) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpaddéw, w tym
niebezpiecznych,

c) nakaz zapewnienia w terenach objetych planem miejsca
na magazynowanie odpadéw, w tym na selektywng
zbidrke;

6) telekomunikacji poprzez:

a) dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i
bezprzewodowym przy zachowaniu warunkéw zgodnie z
przepisami odrebnymi jako inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych;

7) energetyki cieplnej poprzez:

a) bazowanie na indywidualnych i lokalnych zrédfach
ciepta,

b) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako
irédet zaopatrzenia w ciepto (np.gaz, olej opatowy,
biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikéw energii
z wegla na gaz ziemny lub zastosowanie innych paliw
niskoemisyjnych jako zrédet zaopatrzenia w ciepto,

c) remonty systemow ogrzewania oraz
termomodernizacje (istniejgcych) budynkéw;

8) zaopatrzenia w gaz poprzez sie¢ gazowag ze stacji
redukcyjnej | stopnia zlokalizowanej przy Al. Wojska
Polskiego, poza obszarem planu.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z obstuga
terendw objetych planem w sposdb, ktéry nie wykluczy
mozliwosci zagospodarowania tych terendw zgodnie z
ustaleniami planu.

3. Przy zagospodarowaniu obszaréw objetych planem
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej

(w tym nie wskazanej na rysunku planu), poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci
lokalizowania obiektéw od tych sieci; w przypadku
wystgpienia  kolizji  projektowanych  obiektéw z
istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza
sie ich przebudowe, zmiane trasy lub lokalizacji, stosownie
do planowanego zagospodarowania terenu.

4. Na terenach objetych planem dopuszcza sie
przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe
nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposob, ktéry nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania
terendw zgodnie z ich przeznaczeniem.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego
dla dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem

Przeznaczenie terenu

Uchwata nr XXXVI1/274/2017 Rady Miasta tukéw z 29
czerwca 2017 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta tukow
dla terenu potozonego w tukowie przy ul. Strzelniczej,
przy ul. Swiderskiej oraz pomiedzy ul. Zagrodowa, ul.
Wereszczakéwny, Al. Ryszarda Kaczorowskiego i ul.
Swiderska (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 21 lipca 2017
r., poz. 3139):

12Mw,U - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej

18MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
19MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
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deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

9KDG-D — tereny drég gminnych
8KDG-D — tereny drég gminnych
3KDG-D — tereny drég gminnych

Uchwata Nr VI/35/2011 Rady Miasta tukéw z dnia 8
marca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta tukow dla
terenu potozonego w tukowie pomiedzy granicami
administracyjnymi miasta od strony potudniowej, terenem
PKP, ul. Warszawska, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego,
ul. 700-lecia i ul. Swiderskg z wytgczeniem dziatek Nr
7558/4 i Nr 7558/5 (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 25 maja 2011
r., poz. 1470):

UH1 - tereny ustug handlu

MWUG6 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustug

MNU14 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug

KDD24 — tereny drég klasy dojazdowe;j

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Uchwata nr XXXVI1/274/2017 Rady Miasta tukéw z 29
czerwca 2017 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta tukow
dla terenu potozonego w tukowie przy ul. Strzelniczej,
przy ul. Swiderskiej oraz pomiedzy ul. Zagrodowa, ul.
Wereszczakéwny, Al. Ryszarda Kaczorowskiego i ul.
Swiderska (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 21 lipca 2017
r., poz. 3139):

12MmWw,U - 4,9
18MW -4,9
19MN,U-2,4

9KDG-D, 8KDG-D, 3KDG-D:

brak ustalen: zakaz zabudowy z wyjgtkiem obiektow matej
architektury bedgcych elementami wyposazenia ulic
(dojazdéw), tymczasowych obiektéw budowlanych i
ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen lokalizowanych przy
granicy terendw budowlanych

Uchwata Nr VI/35/2011 Rady Miasta tukéw z dnia 8
marca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta tukow dla
terenu potozonego w tukowie pomiedzy granicami
administracyjnymi miasta od strony potudniowej, terenem
PKP, ul. Warszawska, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego,
ul. 700-lecia i ul. Swiderska z wytgczeniem dziatek Nr
7558/4 i Nr 7558/5 (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 25 maja 2011
r., poz. 1470) (przy czym wskaznik intensywnosci
zabudowy zgodnie z mpzp liczony jest z uwzglednieniem
jedynie kondygnacji nadziemnych):

UH1-0,8

MWUG6 - 0,8

MNU14 -0,6

KDD24 - brak ustalen: zakazuje sie wprowadzania
wszelkich urzadzenn i zabudowy nie zwigzanej z

przeznaczeniem terenu za wyjgtkiem:

1) infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w § 26,

2) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen
przeciwpowodziowych,
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3) reklam, z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 7,
4) obiektéw matej architektury.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

Uchwata nr XXXVI1/274/2017 Rady Miasta tukéw z 29
czerwca 2017 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta tukéw
dla terenu potozonego w tukowie przy ul. Strzelniczej,
przy ul. Swiderskiej oraz pomiedzy ul. Zagrodows, ul.
Wereszczakéwny, Al. Ryszarda Kaczorowskiego i ul.
Swiderska (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 21 lipca 2017
r., poz. 3139):

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
ustala

Uchwata Nr VI/35/2011 Rady Miasta tukéw z dnia 8
marca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta tukow dla
terenu potozonego w tukowie pomiedzy granicami
administracyjnymi miasta od strony potudniowej, terenem
PKP, ul. Warszawska, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego,
ul. 700-lecia i ul. Swiderskg z wytgczeniem dziatek Nr
7558/4 i Nr 7558/5 (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 25 maja 2011
r., poz. 1470):

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
ustala (przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy
zgodnie z mpzp liczony jest z uwzglednieniem jedynie
kondygnacji nadziemnych)

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Uchwata nr XXXVI1/274/2017 Rady Miasta tukéw z 29
czerwca 2017 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta tukéw
dla terenu potozonego w tukowie przy ul. Strzelniczej,
przy ul. Swiderskiej oraz pomiedzy ul. Zagrodowa, ul.
Wereszczakéwny, Al. Ryszarda Kaczorowskiego i ul.
Swiderska (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 21 lipca 2017
r., poz. 3139):

12MW,U - 70%

18MW - 70%

19MN,U - 60%

Uchwata Nr VI/35/2011 Rady Miasta tukéw z dnia 8
marca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta tukow dla
terenu potozonego w tukowie pomiedzy granicami
administracyjnymi miasta od strony potudniowej, terenem
PKP, ul. Warszawska, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego,
ul. 700-lecia i ul. Swiderska z wylaczeniem dziatek Nr
7558/4 i Nr 7558/5 (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 25 maja 2011
r., poz. 1470):

UH1 - 50%

MWU6 - 40%

MNU15 - 40%

KDD24 - brak ustalen: zakazuje sie wprowadzania
wszelkich urzadzen i zabudowy nie zwigzanej z

przeznaczeniem terenu za wyjgtkiem:

1) infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w § 26,

2) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen
przeciwpowodziowych,

3) reklam, z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 7,
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4) obiektéw matej architektury.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Uchwata nr XXXVI1/274/2017 Rady Miasta tukéw z 29
czerwca 2017 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta tukéw
dla terenu potozonego w tukowie przy ul. Strzelniczej,
przy ul. Swiderskiej oraz pomiedzy ul. Zagrodows, ul.
Wereszczakéwny, Al. Ryszarda Kaczorowskiego i ul.
Swiderska (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 21 lipca 2017
r., poz. 3139):

12MW, U:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:

- do 25,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu,

- ilo$¢ kondygnacji: do 6 nadziemnych,

- dopuszcza sie podpiwniczenie,

b) budynkdéw ustugowych:

- do 15,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu,

- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,

- dopuszcza sie podpiwniczenie,

c) budynkéw gospodarczych (garazowych):

- do 50 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu,

- ilo$¢ kondygnacji: 1 nadziemna;

18MW:

a) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych:

- do 25,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu,

- ilo$¢ kondygnacji: do 6 nadziemnych,

- dopuszcza sie podpiwniczenie,

b) budynkdéw gospodarczych (garazowych):

- do 50 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu,

- ilo$¢ kondygnacji: 1 nadziemna;

19MN,U:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

- do 15,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu,

- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,

- maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru — 0,6 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie,

b) budynkdéw ustugowych:

- do 15,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu,

- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,

- dopuszcza sie podpiwniczenie,

¢) budynkéw gospodarczych (garazowych):

- do 50 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu,

- ilo$¢ kondygnacji: 1 nadziemna;

9KDG-D, 8KDG-D, 3KDG-D:

brak ustalen: zakaz zabudowy z wyjgtkiem obiektéw matej
architektury bedgcych elementami wyposazenia ulic
(dojazdow), tymczasowych obiektow budowlanych i
ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen lokalizowanych przy
granicy terenéw budowlanych
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Uchwata Nr VI/35/2011 Rady Miasta tukéw z dnia 8
marca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta tukéow dla
terenu potozonego w tukowie pomiedzy granicami
administracyjnymi miasta od strony potudniowej, terenem
PKP, ul. Warszawska, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego,
ul. 700-lecia i ul. Swiderska z wylaczeniem dziatek Nr
7558/4 i Nr 7558/5 (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 25 maja 2011
r., poz. 1470):

UH1-11m

MWU6 - 13 m

MNU14-10,5m

KDD24 - brak ustalen: zakazuje sie wprowadzania
wszelkich urzadzenn i zabudowy nie zwigzanej z

przeznaczeniem terenu za wyjgtkiem:

1) infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w § 26,

2) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen
przeciwpowodziowych,

3) reklam, z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 7,
4) obiektéw matej architektury

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

Uchwata nr XXXVI1/274/2017 Rady Miasta tukow z 29
czerwca 2017 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta tukow
dla terenu potozonego w tukowie przy ul. Strzelniczej,
przy ul. Swiderskiej oraz pomiedzy ul. Zagrodows, ul.
Wereszczakéwny, Al. Ryszarda Kaczorowskiego i ul.
Swiderska (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 21 lipca 2017
r., poz. 3139):

12MW,U - 15%

18MW - 15%

19MN,U - 20%

9KDG-D, 8KDG-D, 3KDG-D:

brak ustalen: zakaz zabudowy z wyjgtkiem obiektéw matej
architektury bedacych elementami wyposazenia ulic
(dojazdow), tymczasowych obiektow budowlanych i
ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen lokalizowanych przy
granicy terendw budowlanych

Uchwata Nr VI/35/2011 Rady Miasta tukéw z dnia 8
marca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta tukéw dla
terenu potozonego w tukowie pomiedzy granicami
administracyjnymi miasta od strony potudniowej, terenem
PKP, ul. Warszawska, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego,
ul. 700-lecia i ul. Swiderska z wylaczeniem dziatek Nr
7558/4 i Nr 7558/5 (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 25 maja 2011
r., poz. 1470):

UH1 - 20%

MWUG6 - 40%

MNU14 - 40%

KDD24 — brak ustalen

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Uchwata nr XXXVII/274/2017 Rady Miasta tukéow z 29
czerwca 2017 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta tukow
dla terenu potozonego w tukowie przy ul. Strzelniczej,
przy ul. Swiderskiej oraz pomiedzy ul. Zagrodowa, ul.
Wereszczakéwny, Al. Ryszarda Kaczorowskiego i ul.
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Swiderska (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 21 lipca 2017
r., poz. 3139):

Dla catego obszaru objetego planem nakazuje sie
zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w
granicach

poszczegolnych lokalizacji wtasnych, przy zastosowaniu
wskaznikéw co najmniej:

1) 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie

garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do
parkowania;

2) 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) 1 miejsca parkingowego na 50 m?’ powierzchni
uzytkowej w budynkach ustugowych,

z koniecznoscig zapewnienia stanowisk parkingowych dla
samochoddéw dostawczych;

4) 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc konsumpcyjnych dla
lokali gastronomicznych;

5) 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych dla
obiektéw produkcyjnych, sktadow

i magazynow;

6) 30 miejsc parkingowych na kazde 1000 m2 powierzchni
sprzedazy dla obiektdw o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m’.

Uchwata Nr VI/35/2011 Rady Miasta tukéw z dnia 8
marca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta tukow dla
terenu potozonego w tukowie pomiedzy granicami
administracyjnymi miasta od strony potudniowej, terenem
PKP, ul. Warszawska, ul. Doktora Andrzeja Rogaliiskiego,
ul. 700-lecia i ul. Swiderskg z wylgczeniem dziatek Nr
7558/4 i Nr 7558/5 (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 25 maja 2011
r., poz. 1470):

Dla catego obszaru objetego planem miejscowym ustala
sie nastepujace minimalne ilosci miejsc parkingowych na
terenie danej dziatki budowlane;j:

1) w przypadku obiektéw ustugowych, z wyjgtkiem ustug
gastronomii i handlu — 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 100 m’ powierzchni uzytkowej,

2) w przypadku obiektow handlowych — 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 10 m’ powierzchni
sprzedazy,

3) w przypadku obiektéw gastronomicznych — 1 miejsce
postojowe na kazde 5 miejsc konsumpgji,

4) w przypadku obiektéw produkcyjnych — 1 miejsce
postojowe na kazdych 5 zatrudnionych,

5) w przypadku zabudowy wielorodzinnej — 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

6) w przypadku zabudowy jednorodzinnej — 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny.

2. Dopuszcza sie odstepstwa od wskaznikéw, o ktérych
mowa w ust. 1 dla inwestycji dotyczacych zmiany sposobu
uzytkowania budynkdw zabytkowych, wskazanych Ilub
wyznaczonych planem.

3. Dopuszcza sie obnizenie wskaznikéw do 50% przy

Strona 13z 26




wyznaczaniu
wydzielanych dla zabudowy istniejgcej.

miejsc  postojowych na  dziatkach

Ustalenia decyzji
o warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania nie dotyczy
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, nie dotyczy
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i nie dotyczy

zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw nie dotyczy
lub obiektow podlegajgcych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie nie dotyczy
komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie nie dotyczy
infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni nie dotyczy
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy nie dotyczy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

- budowa budynku handlowo-ustugowego z czescig
biurowo-socjalng wraz z instalacjami zewnetrznymi
- elektryczng i oswietleniem terenu, kanalizacji
deszczowej wraz z urzadzeniem na dziatkach nr
7106/6 i 7105/17 obr. 0003 tukow

- budowa Zztobka i przedszkola miejskiego w m.
tukéw oraz parkingu dla samochoddéw osobowych
wraz z potgczeniami komunikacyjnymi — dziatki nr
10987/3, 10987/2, 7001/4, 7003/4

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

brak informacji

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

brak informacji

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

brak informacji
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miejscowych planach odbudowy brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego i mapach brak informacji
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji brak informacji
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej brak informacji
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w brak informacji
zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w brak informacji
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej brak informacji
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci brak informacji
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w brak informacji
zakresie infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej brak informacji
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na .
yJestp tak* Ae*

budowe

Czy pozwolenie na .
vk . tak* nie*

budowe jest ostateczne

Czy pozwolenie na tak* nie*

budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty tukowskiego Nr 216/2024 z dnia 22 marca 2024 r., znak: B.6740.206.2024.RW,
sprostowana postanowieniem Starosty tukowskiego 216/2024 z dnia 24 kwietnia 2024 r., znak:
B.6740.206.2024.RW

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu

' \ brak
na uzytkowanie
budynku
Numer zgtoszenia
Ktorei
budowy, o ktérej mowa nie dotyczy

w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
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1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z

2023 r., poz. 682, z pdzin.

zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Data zakoriczenia
budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

rozpoczecie: 23 luty 2026 r.
zakonczenie: 31 stycznia 2028 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

W ramach przedsiewziecia Deweloper wybuduje

Liczba budynkow jeden budynek mieszkalny wielorodzinny

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep pomiedzy budynkami)

nie dotyczy

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego mierzona bedzie wedtug Polskiej Normy PN-ISO
9836:2022-07 zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

srodki wtasne: 70%
srodki nabywcéw: 30%

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych
— kredyt, srodki wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

nie dotyczy

Srodki ochrony
nabywcow

Zarkrictvricszkant K sowiermicas®

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokosé stawki procentowej, wedtug
ktérej obliczana jest kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezacy do Dewelopera rachunek powierniczy
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, stuzgcy gromadzeniu
Srodkéw pienieznych wptacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z
ktérego wyptata zdeponowanych srodkdéw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego opisanym w niniejszym prospekcie.

Zasady dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi na rachunku, o ktérym mowa w ust.
1, zwanym dalej ,Rachunkiem powierniczym”, sg nastepujace:

1) Srodki zgromadzone na Rachunku powierniczym mogg one by¢ wykorzystane wytgcznie
w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktdrego rachunek ten jest prowadzony,

2) Nabywca dokonuje wptat na Rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia  deweloperskiego, po danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego,

3) wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji  poszczegdlnych etapdéw  przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w
harmonogramie,

4) deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,

5) Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na Rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia Umowy deweloperskiej

zakonczeniu
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i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okresSlonego w
Harmonogramie oraz ceny lokalu mieszkalnego,

6) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na Rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajace z Umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczern oséb
trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca,

7) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewziecia Deweloperskiego
przed wyptatg srodkéw pienieznych. W trakcie kontroli Bank ma prawo wglagdu do rachunkéw
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia
deweloperskiego. Kontrola obejmuje miedzy innymi ustalenie - przez wyznaczong przez Bank
osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane - czy Deweloper zakonczyt okreslony w
harmonogramie etap realizacji przedsiewziecia deweloperskiego i polega w szczegdlnosci na
sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robét budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o
zakonczeniu budowy - w przypadku zakorczenia robot budowlanych,

8) w przypadku: negatywnej oceny jednego z elementéw podlegajacych kontroli, braku
oswiadczen Dewelopera, na podstawie ktérych wykonywane sg czynnosci kontrolne lub wszczecia
wobec Dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego — Bank wstrzymuje
wyptate srodkédw pienieznych i wyznacza Deweloperowi termin na usuniecie nieprawidtowosci.
Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wytgcznie po usunieciu nieprawidtowosci.

9) koszty prowadzenia Rachunku powierniczego oraz koszty dokonywanej przez Bank
kontroli realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego obcigzajg Dewelopera.

W ramach umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, Bank odprowadza na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny wptacone przez Dewelopera na zatozony w Banku dla
Dewelopera ewidencyjny rachunek, w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki i nie pdzniej niz w
dniu wyptaty srodkdéw z Rachunku na rzecz Dewelopera. wszelkie informacje dotyczace systemu
gwarantowania $rodkdéw pienieznych, na podstawie ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (tj. Dz. U. z 2024 roku, poz. 487 ze zm.) sg mozliwe do uzyskania w placéwkach
lub na stronie internetowej Banku.

W przypadku wypowiedzenia Umowy Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, Deweloper
zobowigzuje sie niezwlocznie zawrze¢ z innym Bankiem Umowe Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym zostana
niezwtocznie przekazane przez Bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym Banku, po
przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego Banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na
ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
ustawy.

W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia Banku, o ktérym mowa powyzej, w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, Bank
niezwtocznie zwrdci Nabywcy srodki znajdujace sie na tym rachunku.
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Deweloper poinformuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie, w
terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o
ktérym mowa powyzej.

Nabywca moze wstrzymac dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
do czasu poinformowania przez Dewelopera o zmianie.

W czasie obowigzywania Umowy Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, umowa ta nie moze
ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkéw pienieznych
gromadzonych na tym rachunku.

W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez jedng ze stron niniejszej Umowy
zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej: ,Ustawa
Deweloperska”) badz odstgpienia przez Nabywce od Umowy deweloperskiej z innych przyczyn,
anizeli okreslone w art. 43 Ustawy Deweloperskiej, a wymienionych w niniejszej Umowie, Bank
wyptaci $rodki przypadajgce Nabywcy zaewidencjonowane na indywidualnym rachunku Nabywcy
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej po
przedstawieniu nastepujgcych dokumentow:

a) oswiadczenia strony niniejszej Umowy o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej
powofujgcego sie na podstawy odstgpienia, sporzadzonego w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi,

b) dowodu doreczenia drugiej stronie oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy
deweloperskiej, jezeli z zadaniem wyptaty wystepuje strona odstepujgca od Umowy
deweloperskie;j.

Bank nie dokonuje oceny zasadnosci ani podstaw merytorycznych odstgpienia od Umowy
deweloperskiej przez Nabywce na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej lub rozwigzania
Umowy deweloperskiej w innej formie, w szczegdlnosci nie ma obowigzku kontroli zaistnienia
przestanek odstgpienia od Umowy deweloperskiej lub rozwigzania Umowy deweloperskiej
w innej formie, dokonujac wytgcznie oceny formalnej dokumentdw.

W przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej z powodu innego niz odstgpienie od Umowy
deweloperskiej, Deweloper oraz Nabywca przedstawig Bankowi zgodne pisemne o$wiadczenie
woli o podziale srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na rachunku indywidualnym
przypisanym do Nabywcy. W tej sytuacji Bank wyptaca Srodki zgromadzone na rachunku
indywidualnym niezwtocznie po otrzymaniu wyzej wymienionego oswiadczenia stron niniejszej
Umowy.

Wszelkie wptaty Nabywcy w wykonaniu postanowieht Umowy deweloperskiej beda dokonywane
na rachunek indywidualny do wptat wskazany w Umowie deweloperskiej, powigzany w Umowie
deweloperskiej z Nabywcg i przypisany do lokalu mieszkalnego. Na zgdanie Nabywcy, Bank
informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

Wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem Rachunku powierniczego oraz swiadczeniem przez
Bank ustug objetych okreslong wust. 1 powyzej umowg o prowadzenie Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego ponosi Deweloper.

Nabywca moze zgtosi¢ reklamacje dotyczaca ustug swiadczonych przez Bank w trybie okreslonym
w Umowie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w tukowie
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Numer
etapu

Opis etapu

Data zakoriczenia

Procentowy udziat
etapu w catkowitych
kosztach realizacji
przedsiewziecia
deweloperskiego

« przygotowanie placu budowy,
« przytgcza 30%

« roboty ziemne,

« fundamenty,

« izolacje fundamentow, zasypki, beton

podktadowy,
« Sciany i strop parteru,
« $ciany i strop pierwszego pietra,
« $ciany i strop drugiego pietra,
« Sciany i strop trzeciego pietra,
« $ciany i strop czwartego pietra,
« $ciany i strop piatego pietra,
« stropodach 10%
« Scianki dziatowe, przewody
wentylacyjne, piony 25%

30.11.2026

25%

« stropodach 90% ,

« pokrycie,

« murowanie komindw,

« Scianki dziatowe, przewody
wentylacyjne, piony 75%

« stolarka okienna i drzwiowa 90%,

« instalacje elektryczne 30%,

« instalacje sanitarne 35%,

31.03.2027

25%

« przytacza 50%,,

« stolarka okienna i drzwiowa 10%,
- elewacja,

« instalacje elektryczne 40%,

« tynki,

« instalacje sanitarne 30%,

« podtoza, posadzki,

31.07.2027

25%

« przyftacza 20%

«winda 65%,

« instalacje elektryczne 30%,
« instalacje sanitarne 35%,

« podtogi,

« elementy $lusarskie 50%,

« roboty malarskie 50%,

« zagospodarowanie terenu i parkingi,

30.11.2027

15%

«winda 35%,
« elementy $lusarskie 50%,

« roboty malarskie 50%,
zakoriczenie budowy.

31.01.2028

10%
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Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

1.

W przypadku zmiany zasad opodatkowania lub stawki podatku od towardéw i ustug, z
zachowaniem prawa Nabywcy do odstgpienia od Umowy deweloperskiej w przypadku
zmiany zasad opodatkowania powodujgcej wzrost ceny na zasadach okreslonych w Umowie
deweloperskie;j.

W przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, wynikajacej z obmiaru
powykonawczego, w stosunku do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego okreslonej w
Umowie deweloperskiej; strony dokonajg korekty ceny w oparciu o cene jednostkowa za 1
m’ okreslong w Umowie deweloperskiej, przy czym w przypadku réznicy przekraczajacej 2%
Nabywca moze ztozy¢ oswiadczenie o odstgpieniu od umowy w terminie 14 dni od dnia
pisemnego powiadomienia Nabywcy o wyniku obmiaru.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3, LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
jej zawarcia:

jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej;

jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie zart. 21lubart. 22 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe dewelopersky, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia Umowy deweloperskiej;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku nieprzeniesienia na
Nabywce prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem Umowy deweloperskiej,
w terminie wynikajgcym z Umowy deweloperskiej. W takim przypadku przed skorzystaniem z
prawa odstgpienia od Umowy deweloperskiej, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120
(studwudziesto)-dniowy termin na przeniesienie prawa bedacego przedmiotem Umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od Umowy deweloperskiej, zachowujac prawo do kary umownej okreslonej w
Umowie deweloperskie;j.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku niezawarcia przez
Dewelopera umowy o prowadzenie rachunku powierniczego z innym bankiem w razie
wypowiedzenia umowy takiego rachunku przez bank dotychczasowy w trybie i terminie, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, po dokonaniu przez ten bank zwrotu
Nabywcy srodkdéw zgromadzonych na rachunku, zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku, gdy Deweloper nie
posiada zgody banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na
Nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, w terminie 60 (szes¢dziesigt) dni od dnia jej zawarcia.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku niepoinformowania
Nabywcy przez Dewelopera o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem na papierze lub innym nosniku trwatym oraz nieprzekazania oSwiadczenia z tego
banku stwierdzajgcego, ze nowy rachunek jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu ustawy - w terminie 10 (dziesie¢) dni od dnia jej zawarcia. W tej sytuacji Nabywca
ma prawo do odstgpienia od Umowy deweloperskiej po uptywie 60 (szes¢dziesigt) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej, tj. informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a
lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
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gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177)
wobec Banku prowadzacego dotychczas Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku nieusuniecia przez
Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego, uznanej przez Dewelopera w protokole odbioru,
po bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady, o ktérym mowa wart. 41 ust. 6 i 7
Ustawy Deweloperskiej.

Nabywca ma prawo odstgpi¢c od Umowy deweloperskiej w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej
- istnienia wad istotnych lokalu mieszkalnego w ramach jego powtdérzonego odbioru zgodnie z
art. 41 ust. 13 Ustawy Deweloperskiej.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej, jezeli w zwigzku z ogtoszeniem
upadtosci Dewelopera, syndyk zazgdat wykonania Umowy Deweloperskiej na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Zgodnie z Umowa deweloperska Nabywca moze takze odstgpi¢ od umowy:

a) w przypadku zmniejszenia lub zwiekszenia powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
wyliczonej zgodnie z norma wskazang tej Umowy w stosunku do powierzchni projektowanej, o
wiecej niz 2% - w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Nabywce zawiadomienia
Dewelopera o zmianie powierzchni i ceny lokalu mieszkalnego,

b) zwiekszenia Ceny na skutek zmiany zasad opodatkowania lub wysokosci stawek podatku od
towardw i ustug - w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie Ceny.

Z uwagi na fakt, ze w tresci aktu notarialnego dokumentujacego Umowe deweloperska zawarty
bedzie wniosek o wpis w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci w zakresie wpisu
roszczenia Nabywcy o przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego, oswiadczenie woli Nabywcy
o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej roszczenia wynikajgcego z Umowy deweloperskiej, ktéra to zgoda zostanie
sporzgdzona w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskie;j:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
umowy przenoszgcej wtasnos¢ lokalu mieszkalnego pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigt) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany
jest wyrazi¢ zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej roszczenia wynikajgcego z Umowy
deweloperskiej w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i doreczy¢ takg zgode
Deweloperowi w terminie wynikajgcym z Umowy deweloperskie;j.
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INNE INFORMACIJE

Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje — nie dotyczy.

2) w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje — nie dotyczy.

Osoba zainteresowana moze sie zapozna¢ w siedzibie Dewelopera (ul. tapiguz 98, 21-400 tukéw) z dokumentami, o

ktorych mowa w art. 21 ustawy z dnia 10 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, tj.:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego,

3) kopig pozwolenia na budowe oraz postanowieniem o jego sprostowaniu,

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

. Informacja

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spdfdzielczym w tukowie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r., poz. 2253 oraz z
2023 r., poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunkéw gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w tukowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty zgromadzonej na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od spetnienia warunkéw
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Spdtdzielczy
w Lukowie 20l zalobenia 1

— Bank Spétdzielczy w tukowie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji

kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r., poz.

2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest

objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j

restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego zt brutto
Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu m?

jednorodzinnego

Cenam’ powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

zt brutto zam’ powierzchni uzytkowej Lokalu oraz:

e kwota
(osiem) %,

e kwota __

za prawo do wylacznego korzystania z Miejsca
postojowego, w tym podatek od towaréw i ustug w wysokosci 8

zt stanowiqca wartos¢ komorki lokatorskiej, w tym

podatek od towarow i ustug w wysokosci 8 (osiem) %.

Cena obejmuje udziat w nieruchomosci wspdlnej oraz wartos¢ pomieszczenia

pomocniczego.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktdrych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 grudnia 2028 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktédrym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

6 kondygnacji

Technologia wykonania

Konstrukcja gtéwna budynku mieszana: Sciany
nosne murowane, stropy monolityczne
zelbetowe. Uktad konstrukcyjny stanowig ptyty
stropowe wylewane, oparte na Scianach
murowanych wzmacnianych trzpieniami
zelbetowymi. Catos¢ budynku posadowiona
bedzie bezposrednio na ptycie fundamentowe;j.

FUNDAMENT :
Sciany budynku jak i trzony klatek schodowych
posadowione na ptycie fundamentowe;.

SCIANKI DZIALOWE :
Bloczek silikatowy gr. 8cm na zaprawie cem. -
wap. kl.5MPa lub na zaprawie klejowe;j.

SCIANY KONDYGNACJI NADZIEMNYCH:

Sciany zewnetrzne -murowane z bloczkéw
silikatowych zaprawie cem. - wap. lub zaprawie
klejowej, ocieplone styropianem.

Sciany wewnetrzne nosne - murowane z
bloczkow silikatowych na zaprawie cem. —wap.
lub zaprawie klejowej.

Sciany wewnetrzne dziatowe — murowane z
bloczkow silikatowych na zaprawie cem. — wap.
lub zaprawie klejowe;j.
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STROPY:
zelbetowe - tynkowane tynkiem gipsowym
uktadanym mechanicznie

NADPROZA - zelbetowe prefabrykowane i
wylewane z betonu C20/25, zbrojone.

KLATKI SCHODOWE:

Zelbetowe prefabrykowane biegi ptytowych,
opartych na belkach spocznikowych i na ptycie
stropowe;j

KANALY WENTYLACYJNE:
Stalowa rura izolowana akustycznie, obmurowna
bloczkami silikatowymi

STROPODACH:

ptyta zelbetowa monolityczna wykoriczona
styropianem i papa termozgrzewalng lub
membrang PCV

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i
terenie wokét niego,
stanowigcym czesc
wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem nr 5

Liczba lokali w budynku

40 lokali mieszkalnych,

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

45 miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym

Dostepne media w
budynku

1. Woda na cele bytowe - z sieci miejskiej,

2. Kanalizacja — odprowadzenie do sieci
kanalizacji sanitarnej,

3. Instalacja elektryczna,

4. Ogrzewanie — z miejskiej sieci cieptowniczej
(tacznie z grzejnikami),

5. Instalacja niskopradowa (Internet, TV, telefon),
6. Instalacja domofonowa,

7. Odpady state — odbidr przez stuzby
oczyszczania

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomos¢ bedzie miata bezposredni dostep
do drogi publicznej — ul. Ostrobramskiej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem __ potozony bedzie na ___ kondygnacji

budynku.
Okreslenie usytuowania

lokalu mieszkalnego w budynku

— zgodnie z

zatacznikiem nr 2 do prospektu - Rzut kondygnacji.
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Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Lokal mieszkalny bedzie miat tgczng powierzchnie uzytkowg __ m>.

Uktad pomieszczen w Lokalu obrazuje zatgcznik nr 2 — Rzut lokalu z
zaznaczeniem potozenia na kondygnaciji.

Pomieszczeniem przynaleznym do lokalu mieszkalnego jest:

pomieszczenie pomocnicze nr ___, ktdrego potozenie obrazuje zatacznik nr 3a
— Rzut pomieszczenia pomocniczego z zaznaczeniem potozenia na kondygnacji/
komérka lokatorska nr , ktorej potoZzenie obrazuje zatqcznik nr 3b — Rzut
komorki lokatorskiej z zaznaczeniem potozenia na kondygnacji.

Z wtasnoscig lokalu mieszkalnego zwigzane bedzie prawo do wytgcznego
korzystania i pobierania pozytkdéw z miejsca parkingowego nr __ potozonego
w garazu na kondygnacji | Budynku B, ktdrego potfozenie obrazuje zatgcznik nr
4 - Rzut kondygnacji garazu z zaznaczeniem miejsca parkingowego.

Do lokalu mieszkalnego przylegat bedzie balkon o powierzchni ___ m’.

Do lokalu mieszkalnego potoZzonego na pierwszym pietrze przylegat bedzie
przydomowy ogrodek o powierzchni _mz, ktory bedzie oddany do wytgcznego
uzywania wtascicielowi Lokalu nr __ na podstawie umowy o podziat do
korzystania z nieruchomosci wspdlnej (quoad usum).

Zakres i standard prac wykonczeniowych - zgodnie z zatacznikiem nr 5

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Brak

Data ustanowienia odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Brak

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

PODPIS ZAUFANY

WOJCIECH
CHRUSCIEL

14.07.2026 07:57:25 GMT+0200

Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym
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Zataczniki:

Zatacznik nr 1 Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciagzliwosci),

Zatacznik nr 2 Rzut lokalu z zaznaczeniem potozenia na kondygnacji,

Zatacznik nr 3a Rzut pomieszczenia pomocniczego z zaznaczeniem potozenia na kondygnacji,

Zatacznik nr 3b Rzut komorki lokatorskiej z zaznaczeniem potozenia na kondygnacji,

Zatacznik nr 4 Rzut kondygnacji garazu z zaznaczeniem miejsca parkingowego,

Zatacznik nr 5 Standard wykonczenia lokali i czesci wspolnych,

Zatacznik nr 6 Wz6r Umowy deweloperskiej,

Zatacznik nr 7 Plan podziatu nieruchomosci
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